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Anunt licitatie publica pentru inchiriere bunuri publice JO’ o5, An o&gﬁ

-

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numarul de telefon, telefax si/fsau adresa de e-mail ale persoanei de
contact: Comuna Ladesti, comuna Ladesti, str. Principald Ladesti nr. 56, Judetul
Valcea, telefon/fax: 0250764524, e-mail : ladesti@vl.e-adm.ro , codut fiscal 2541487.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat: Spatiu comercial in suprafata
utiia de 80,7 m.p. situat in Comuna Ladesti, str. Principala Chiricesti nr.46, judetul
Vélcea, numar cadastral 35859, carte funciara nr.35859 Ladesti, apartine domeniului
public al comunei Ladesti, conform caietuiui de sarcini, H.C.L. Comuna LAadesti
nr.12/17.02.2023, modificatd si completatd de H.C.L. Comuna Ladesti nr.
31/28.04.2023 si O.U.G. nr. 57/2019,

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini.
3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; accesédnd adresa web :
www . primaria-ladesti.ro sau la cerere de la sediul Comunei Ladesti.

3.2. Denumirea si adresa serviciului‘compartimentului din cadrul concendentulun
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire:
Compartimentul Registratura-relatii cu publicul al Comunei Ladesti, comuna Ladesti,
str. Principala Ladesti, nr,56 , judetul Valcea.

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este
cazul: 50 lei / exemplar, se achitd numerar ta casieria Comunei Ladesti ' :
3.4. Data limita privind solicitarea clarificarilor: 09.06.2023, ora 12,00

4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor: 16.06.2023, ora 12,00.

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele : Comuna L3desti, comuna Ladesti,
str. Principala Ladesti nr. 56 . jud. Valcea

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta :
doud exemplare, original si copie

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor: 19.06.2023, ora 10,00, Comuna Lédestl comuna Ladesti, str. Pnnc;paia
Ladesti nr.56. jud. Valcea . _

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei: Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Valcea, Rm.
Valcea , Scuarul Revolutiei nr. 1. Telefon: (0250)73 91 20, Fax: (0250)73 22 07,
e-mail : tr.valcea civill@just.ro

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicirii: 24.05.2023.
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ANEXA LA HCL NR. 31 /28.04.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

"Inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial - cladirea fostei primarie

Chiricesti” . -

Obiectul licitatiei publice : inchirierea spatiului comercial din cladirea fostei

Primarii Chiricesti, proprietatea publicd a comunei, in suprafata construita de

107 mp si suprafatd utilda de 80,7 m.p., situat in Comuna Ladesti, sat

Chiricesti, str.Principala Chiricesti , nr.46, inscrisd in C.F. nr.35859 Ladesti.

Documentatia de atribuire contine :

Caietul de sarcini — Anexa |
Fisa de date a procedurii - Anexa 2
Formulare si modele de documente — Anexa 3

Contract cadru — Anexa 4




Anexa 1._

CAIET DE SARCINI
privind
"Inchirierea prin licitatie publici a spatiului comercial - cladirea fostei primarie
Chiricesti”

CAP.1. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Art. 1 (1) Obiectul licitatiei il constituie inchirierea spatiului comercial din
cladirea fostei Primarii Chiricesti, proprietate publicd a comunei In suprafatad construitd
de 107 mp si suprafata utild de 80,7 m.p. , situat in Comuna Lédesti, sat Chiricesti, str.
Principala Chiricesti , nr. 46, avéand valoarea de inventar de 6716,22 lei, inscrisd in C.F.
nr.35859 L adesti.

(2) Spatiul propus pentru inchiriere are peretii interiori tencuiti si finisati lavabil,
pardoseli din beton placate cu gresie, iar tdmplaria exterioara si intericara sunt din PVC cu
geam termopan. De asemenea, spatiul dtspune de instalatii electrice si este racordat la
reteaua de apa rece.

Art. 2 Spatiul se inchiriaz pentru desfasurarea de actiwtétt comerciale si/sau
alimentatie publica.

Art. 3 Orice lucrare de amenajare a spatiului in scopul desfasurérii activitatii va fi
executats de locatar pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executétii: Iucrén'lor de constructii, fara pretentii de despagubire la
incetarea din orice cauzi a locatiunii..

Art. 4 Conditille de exploatare a spatiului sunt impuse prin prezentul caiet de sarcini,
prin contractui de inchiriere si reglementérile tegale in vigoare. '

CAP.2. CONDITH GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV_BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII -

Art. 5 in derularea contractului'de ‘inchiriere locatarul utilizeaza, in scop propriu,
spatiul proprietatea publicA a comunei, care se restituie comunei la sfargitul inchirierii,
impreuna cu investitile care au rezultat in uma lucririlor de amenajare a spatiului impuse
prin prezentu! caiet de sarcini. De asemenea, locatarul folose$te si bunuri din patrimoniul
sdu, asupra carora va ramane proprietar. :

Art. 6 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal mchelat intre locatar si
Comuna lLadesti In termen de maximum 30 de zile de la data constituiri garantiei
prevazuta la art. 19 din prezentul caiet de sarcini.

Art. 7 Pe toat# durata contractului.de inchiriere spatiul nu poate fi utilizat de catre
locatar in alte scopuri decat aceila .pentru care a fost inchiriat, respectiv pentru
desfasurarea unor activitd{i comerciale si/sau alimentatie publica.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Art. 8 (1) Responsabilitdtiie de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toatd

durata contractului de inchiriere.




(2) Locatarul are obligatia s& respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de inchiriere, inclusiv s& obtind, pe cheltuiala sa,
acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de iegislatia de medi"u‘_._ '

2.3 INTERDICTIA SUB BINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT
Art. 9 Locatarul nu poate submchlna spatlul in tot sau’ in parte, sub sanctiunea

rezilierii contractului de inchiriere.

2.4 CONDITHLE IN_CARE LOCATARUL POATE CESIONA CONTRACTUL DE

INCHIRIERE PE DURATA INCHIRIERII |
Art. 10 Locatarul nu poate cesiona contractui de fnchiriere decat cu acordul
Consitiului Local, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

2.5 DURATA INCHIRIERI S| CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTUL U DE iNCHIRIERE

Art. 11 Contractul se incheie pe o penoadé de 5(cmcn) ani, cu posibilitatea de
prelungire cu acordul Consiliului Local. -

Art. 12 Contractul de nchiriere se Tncheie dupé lmplmlrea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului,"dar nu mai tarziu de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut 1a art. 341 alin. (26) din QUG nr. 57/2019 privind Codut
administrativ, referitor Ia realizarea comunicérii rezultatului licitatiei.

Art. 13 In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se considerd anulatd si se va reorganiza, conform documentatiei
prezente. in acest caz, garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea,
adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o noua3 licitatie pentru bunul in cauza.

2.6 CHIRIA_MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
Art. 14 (1) Valoarea minima a chiriei, care reprezinté si pretul de pornire la licitatie
este de 100 eurofluni, la cursul de schimb din data platii.” .
(2) Valoarea finald a chiriei va fi stabilitd in urma procedun'i de licitatie
publicd, conform ofertei castigatorului procedurii. :
(3) Valoarea adjudecatd reprezintd chiria pentru pnmul an de valabilitate al
inchirierii, iar pentru anii urmatori, chiria se va determina prm indexarea acestena cu rata

inflatiei.

Art. 15 Piata chiriei se va face in rate tnmestnale egale astfel: pana la data
de 15 martie, pana la 15 iunie, pana la 15 septembrie si pana la 15 noiembrie, prin
virament bancar in contul proprietarufii ROB9TREZ68221A300530XXXX deschis la
Trezoreria Babeni sau cu numerar la casieria institutiei.

Art. 16 (1) Neplata chiriei pana la termenut din contract, d& dreptul locatorului de a
calcula majoréri de intarziere asupra sumei-datorate de 1% pe luna sau fractiune de luna
incepand cu ziua imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de plata.
Procentul pentru calculul majorarilor de intérziere nu este fix pe toatd durata inchirierii,
acesta putand fi modificat, fara a fi necesar acordul locatarului, prin Hotdrari de Guvern,
Ordine ate Ministrului Finantelor sau alte acte normative specifice si va fi la nivelul celui
stabilit pentru impozitele si taxele datorate bugetuiui local.

(2) Majorarile de intarziere se calculeaza pana la data achitarii efective a chiriei.




Art. 17 Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai
mare de 30 zile da dreptul locatorului s& retraga chiria restantd si majorérile de intarziere
din contul de garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul
de garantie, locatarul are obligatia s& reconstituie gara'nt,ia la nivelul chiriei pentru un
trimestru (3 luni) si s achite obligatiile restante, inclusiv majorérile de intarziere calculate.

Art. 18 Neindeplinirea obligatiei stabilitd la art.17 referitoare la reconstituirea
garantiei in termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fara interventia
vreunei instante de judecata (pact comisoriu de grad IV).

2.7 NATURA S| CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

Art. 19 Ofertantul - castigitor . este obiigat ca in termen de maxim 15 zile
calendaristice de la semnarea contractului de inchiriere sa constituie in favoarea comunei
o garantie echivalenta cu chiria aferenta pe un trimestru (3 luni}, calculata conform pretului
stabilit prin actul de adjudecare a licitatiei.
2.8 CONDITY IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERH

Art. 20 (1) Pentru spatiul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale astfel cum sunt acestea definite la art. 310 alin. (3) lit. i) din Codul
administrativ. Acesta nu se aftd in interiorul unei arii protejate. De asemenea, pentru
spatiul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nit sunt conditii impuse de acordurile
si conventiile internationate la care Roménia este parte. Pentru protectia mediului si
protectia muncii nu sunt necesare conditii speciaie, ci numai conditii impuse de activitatea
ce urmeaza sa se desfasoare in incinta spatiului prin grija locatarului.

(2) Pentru buna desfasurare a inchirierii, locatarul are urmatoarele obligatii :

a) sa amenajeze spatiul pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991 pnivind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, astfel incat acesta sa
poata fi utilizat pentru desfasurarea activitdtilor comerciale si/sau de alimentatie
publicd, fara pretentii de despagubire la incetarea din orice cauza a locatiunii, in
termen de maxim 6 (sase) luni de la incheierea contractului de Tnchiriere. In cazuri
exceptionale termenul se poate prelungi cu acordul Consiliului Local;

b) sa utitizeze spatiut in mod continuu pe toata durata de valabulttate a contractului de
inchiriere, conform destinatiei acestuia;

c) sid efectueze pe propria cheltuiala lucrédrile de intrefinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementeior de constructii si instalatii;

d) s& repare sau s3 inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;

e) sa execute modificari sau completéri de constructii numai cu aprobarea locatorului
si in baza autorizatiei de construire legal emise;

f) sa nu afecteze si s& nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, caile de acces din
incinta imobilului ;

g) sa exploateze in bune conditii spatiul inchiriat, pe toatd durata contractului conform
scopului declarat si prevazut in contract, respectiv pentru desfasurarea de activitati
medicale sifsau conexe actului medical, si s& respecte clauzele contractuale;

h) s& nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

i) sa obtind toate avizele, acordurile si autorizatile prevazute de lege pentru
desfasurarea activitatii si s& suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea

acestora;

3




j) s& mentina ordinea si curatenia in spatiul inchiriat si in vecinatatea acestuia;

k) sa respecte pe toata durata contractului de inchiriere legisiatia din domeniul sanitar,
protectia mediului, protectla c:wlé PSI, precum si in orice alte domenii reglementate
de lege;

l) sa plateasca, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitdtilor (apa, canal,
gunoi, agent termic, energie eleciricd, etc), taxele si impozitele catre bugetul de stat
si bugetul local, inclusiv impozitul pentru spatiul Inchiriat, precum si aite impozite si
taxe prevazute de lege;

m) s& nu subinchirieze spatiul, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere;

n) sa nu cesioneze contractul de inchiriere decadt cu acordui Consiliului Local, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

0) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd a comunei prin faptele si
actele juridice savarsite;

p) sa achite chiria Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

q) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

r) laincetarea din orice cauza a contractuiui de mchmere sa predea spatiul in stare de
folosinta, gratuit si liber de orice sarcini, pe bazé de proces verbal de predare -
primire.

s) sa inscrie contractul de mchmere n ewdentele ﬁscale dm cadrul Primériei Comunei
Ladesti, in termen de 30 de zile de la data incheierii.

Art. 21 Locatorul Tgi rezerva dreptul de a verifica pe toatd durata contractului modul
de utilizare a spatiului inchiriat, precum si modul in care se asigura protectia mediului si a
regulilor de salubritate.

CAP.3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1. PARTICIPANTI LA LICITATIA PUBLICA

Art. 22 La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridica autorizata sa
desfasoare activitdti de comert si /sau alimentatie public3, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreund cu toate
documentele solicitate In documentatsa de atnbulre in termenele prevézute in
documentatia de atribuire; : R :

c¢) are Indeplinite la zi toate obl:gatnle eXIg:bee de platd a impozitelor, a faxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetuf local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art. 23 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica antericard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.




3.2. ELEMENTE DE PRET

Art. 24 Pretul de pornire la licitatie este de 100 Euro/luna, iar garantia de
participare (contravaloarea a doua chirii lunare) este de 200 EURO, achitata In lei la
cursul de schimb BNR din ziua constituirii garantie

Art. 25 Garantia va fi depusa de catre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
Babeni, in contul ROS4TREZ6825006XXX0006085., sau in numerar ia casieria autoritatii

contractante.
Art. 26 (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru

inscrierea la licitatie se va constitui depozit si se va restitui la cerere in termen de 15 zlle

de la expirarea contractului. :

E (2) Castigatorul licitatiei va completa depOZItul de garanl;:e in cuantumul prevézut fa
art. 19.

(3) Nesemnarea de catre ofertantul castigator a contractului Tn termenul stabilit
duce la pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.

(4) Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantla de participare se va restitui
la cerere, dupé solutionarea eventualelor contestatii. '

(5) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la
care urmeaza a fi viratd suma respectiva.

(6) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari .

Art. 27 Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic sau
contracost pe suport hartie la pretul de 50 lei, la solicitarea persoanelor care doresc sa
participe ia licitatie . -

3.3. CONDITHII_ DE VALABILITATE PE CARE_ TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 28 (1) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante in doué exemplare
(original si copie), scrise cu cerneald neradiabitd si vor fi semnate de reprezentantul
autorizat al ofertantului. Ofertantul trebuie sa sigileze originaiul si copia in plicuri separate,
marcénd corespunzator plicurile cu ORIGINAL si respectiv COPIE.

Plicul exterior va purta urmatoarele informatii obligatorii .

- Numele si adresa completa a ofertantului;

- Obiectul contractului 'Tnchirierea prin licitatie pubhca a spatiului comercial -

cladirea fostei primarie Chmcest:”

- Adresa autoritatii contractante " Comuna Ladesti, str. Principald Lé&desti, nr.56,

judetul Vaicea.

- Mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE ................. ora.......

(data precizatd in anuntul procedurii).

Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmétoarele documente de calificare :

a) o figa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1 — model tip) si o
declaratie de participare (Formularul nr. 2 — modei tip), semnate de ofertant, fara
ingroséari, stersaturi sau modificari. :

b) acte doveditoare privind calititile si capacitidtile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau
semnat cu semndturi oloctronicd de citre emitent:




- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,
sediul social; administratorul ofertantului;

- Declaratie pe propria raspundere datd in fata Secretarului general al
Comunei Lidesti sau declaratie autentificatd la notariat datd de catre
administratorul ofertantului/ofertant cd sunt respectate prevederile cap.3, art.
23 din caietul de sarcini;

- Certificat de atestare fiscald privind plata obligatilor datorate bugetului
general consolidat —buget de stat din care s& reiasa ca ofertantul nu are
datorii, valabil la data inscrierii;

- Cerificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
din care si reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul primériilor in a céror raza teritoriald ofertantul are
sediul social, valabil ia data inscrierii;

- Imputernicire/procura pentru persoana care va participa la Ilmtatla publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daca persoana care participa la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inmatriculare ellberat de Of ciul Registrului Comerfului, dupa
caz, S

- Certificatul de mreglstrare fiscala; . 3

- Cartea de identitate a reprezentantului legal $i, dupé caz, cartea de identitate
a persoanei care parhcnpé la licitatie.

c) Dovada achitarii garantlel de partlmpare in suma de 200 Euro, echivalent in lei
la cursul BNR din ziua constituirii garantiei.”
d) Un OPIS al tuturor documentelor introduse.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea
ofertantului, precum sediul social al acestuia si va confine urmétoarele documente:

a) Formularul de oferta - Formular tip nr. 3 semnat de ofertant, fara ingrosgari,
stersaturi sau modifican;

b) Declaratia pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor din
domeniul mediutui i protectiei mediului — Formular tip nr. 4, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) Declaratia pe propria rispundere privind amenajarea $i dotarea spatiului
~ Formular tip nr. 5, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Oferta trebuie s3 cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul i le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date
tehnice declarate.

Plicul exterior continand documentele solicitate si plicul interior se va sigila, semna
si se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.




(2) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(3) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(4) Ofertele depuse la o altd adres3 a autoritétii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

(5) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(B) Fiecare participant poate s& depund o singurd ofertd. Fiecare participant va
declara prin oferta depusa ca oferta este ferma (isi mentine oferta) pana la semnarea
contractuiui de inchiriere a spatiului.

(7) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor $i a datelor
prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.

(8) Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legisiatiei romane, de catre toti
ofertantii. : : - :

Art. 29 Perioada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului de
inchiriere a spatiului descris lacap. 1. =

Art. 30 (1) Criteriile de atribuire a contractuluu de mchlnere sunt

a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere 40% ;
b) protectia mediului inconjurator -30 %;
c¢) conditii specifice impuse de natura bunului.inchiriat — 30 %.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.. 1, lit. b) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementérilor din domeniul mediului
si protectiei mediului.

(3) Pentru criteriut de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca in cazul adjudecarii licitatiei, in
calitate de focatar, va amenaja si va dota spatiul, pe cheltuiala proprie, potrivit destinatiei
acestuia si conform standardelor in vigoare, fard pretentii de recuperare a sumelor
cheltuite in acest sens, la incetarea din orice cauza a inchirierii.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele 3 criterii : S

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) ht a) — nivelul chiriei
punctajul C(n) se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al chmel se acordé punctajul maxim alocat de
40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul-se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte. .

- pentru cnteriul de alribuire prevazut la alin. (1) lit. b} — protectia mediului
inconjurator punctajul se acorda astfel

a) daca ofertantul prezintd declaratia pe propria rdspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului - se acorda 30 puncte.

b) daca ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementariior din domeniul mediului si protectiei mediului = se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. c) - conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat punctajul se acorda astfel :

a) daca ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere privind amenajarea si
dotarea spatiului — se acorda 30 puncte.




b) dacé ofertantul nu prezinta dectératia pe propria raspundere privind amenajarea
si dotarea spatiului ~ se acorda 0 puncte.

CAP.4 INCETAREA CONTRACTULU!

Art. 31 inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulata in contract.

Art. 32 Inchirierea poate nceta Inainte de exptrarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor, ,

b) prin reziliere, Tn cazul neachitarii chiriei pe cel putin 3 luni ;

c) In situatia prevazuta la art. 18 din prezentul caiet de sarcini;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar;

e) in situatia in care locatarul intrd Tn stare de faliment sau dizolvare, cu
obligatia locataruiui de a preda bunul inchiriat, precum si bunurile care au rezuitat in
urma investitiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini;

f} in cazul in care in spafiul Tnchiriat urmeaza a se realiza lucrar de utilitate
publica in conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii,
contractul va fi reziliat in mod unilateral de catre focator. Decizia va fi comunicata
locatarului, acesta fiind obligat si elibereze spatiul inchiriat in termen de 45 de Zile
de la comunicare ;

g} in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortutt.

Art. 33 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de forta majora. in aceste
conditii aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formatd din
reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili
veridicitatea motivelor invocate si, dupa caz, se va conveni asupra continudrii sau incetarii
activitatii, respectiv a Incetarii contractuiui.

(2) Nu constituie cauze de fortad majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se
apara de neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent In economia nationald;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor,

- incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de
la un tert, sunt $i rAdman previzibile.

(3) Forta majorad apara de raspundere, in masura in care aceastd situatie a fost
comunicata celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.

Art. 34. Nepredarea de catre locatar a spatiului inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, la incetarea din orice cauzd a contractului, conduce ia plata in
continuare a chiriei pand la intocmirea acestuia, precum si a majordrilor legale calculate
conform prevederitor art. 16 din prezentul caiet de sarcini.

Art. 35 Parasirea de catre locatar a spativlui inchiriat Tnainte de incetarea
contractului, fard instiinfarea locatorului, nu are ca efect sistarea piatii chiriei, aceasta
obligatie curgand in continuare pana la predarea efectiva a spatiului.

Art. 36 (1) La Incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este
obligat s& predea spatiul care a facut obiectul inchirierii, impreuna cu investitiile care au
rezultat in urma lucrarilor de amenajare a spatiului impuse prin prezentul caiet de sarcini,
gratuit si liber de orice sarcini.

(2) In cazul In care locatarul nu a predat spatlu! inclusiv investitiile realizate,
Comuna Ladesti este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie
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prealabild cu o valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul verbal de
predare - primire a bunurilor, sau dupé caz, procesul verbal incheiat cu ocazia evacudrii
pe cale administrativa va fi avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a
majorarilor legale, precum si a cheituielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAP.5 DISPOZITII FINALE

Art. 37 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-ladesti.ro. Anuntul de licitatie
se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita
pentru depunerea ofertelor. Anuntul trebuie s3 cuprinda cel putin informatiile prevazute la
art. 335 alin. (2) din Codul administrativ.

Art. 38 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile 1mpuse prin caietul de sarcini se
considera acceptate de catre ofertanti.

Art. 39 Daca se constata ca ofertantul a fumizat informatii false prin documenteie de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii
sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractuiui de inchiriere.

Art. 40 Prevederile cuprinse In documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 41 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind
licitatia pentru inchirierea bunului descris la cap |. si va constitui anexa la contractul de
inchiriere.

INTOCMIT,
CONSILIER ACHIZITIi PUBLICE
Melania STANCIU

PRESEDINTE DE SEDIN]’A o CONTRASEMNEAZA-RENTRU LE ALI_"TATE,
Cons. Dumitry FEQ! SECRETAR COMUNA



http://www.primaria-ladesti.ro
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Anexa 2.

FISA DE DATE A PROCEDURII
"Inchiriere prin licitatie publica a spatiului comercia! - cl&direa fostei primarie

Chiricesti”
A.INFORMATI GENERALE PRIVIND LOCATORUL
Locator : UAT Comuna Ladesti, cu sediul administrativ in str. Principala Ladesti. 56,

Comuna Ladesti, Judetul Vaicea, codul fiscal 2541487, telefon/fax: 0250764524, e-mail
ladesti@vl.e-adm.ro , persoana de contract : Angela GURGU -

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDUR!l DE
INCHIRIERE

in data si la ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind demararea
procedurii de licitatie, la sediul Priméariei Comunej Ladesti, vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare si ofertantii. :

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor. Comisia
de evaluare adopta decizii in mod autonom si humai pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiaza de un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adopta
cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de
evaluare si supleantii acestora sunt obligati sd8 dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei. fn caz de incompatibilitate, presedintele
comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unuf dintre membrii
supleanti. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea oferielor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b} intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e} intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.




Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de ficitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductivé a
acestuia, faptul cé plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul
ca sigitiul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau aitd modalitate
de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelfor prevdzute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

in cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o
noud licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabitd, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima ficitatie.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. ” |

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti ia sedinta de deschidere a
ofertelor, inclusiv de catre cei ale caror oferte au fost descalificate.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea procesului-verbai de
analizad a continutului plicurilor exterioare de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Daca procesul-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare este semnat fara
obiectiuni de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor, se
trece la deschiderea plicurilor interioare.

Daca procesul-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare este semnat cu
obiectiuni de catre reprezentantit ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor
deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa solutionarea eventualelor contestatii,
cu anuntarea prealabild a ofertantitor calificati.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale céror oferte au fost descalificate (excluse) nu
se deschid. Reprezentantii ofertantilor ale caror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa
de deschidere a plicurilor interioare.

Secretarul comisiei de evaluare va intocmi anexa cu documentele existente in plicurile
intericare, depuse de cdtre fiecare ofertant calificat, care va constitui Anexa 1 la procesut
verbal de analiza a ofertelor. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre reprezentantii ofertantitor calificati. |




in baza procesului-verbal de analizd a continutului plicurilor exterioare, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
acestora se va face in functie de punctaju! obtinut pentru criteriul de atribuire a) - cel mai mare
nivel al chiriei lunare, iar dacé egalitatea va persista se va fua in considerare criteriul b} -
protectia mediului inconjurator si apoi criteriul ¢) - conditii specifice impuse de natura bunului
nchiriat. in cazul in care dupa aplicarea celor 3 criterii de departajare in ordinea mentionata
anterior se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati
pe primul loc s depuna in plic sigilat, semnat si stampilat o noua oferta pentru criteriul cel
mai mare nivel al chiriei lunare, procedura continuand ia un pret in urcare pana in situatia in
care exista o singura oferta cu cel mai mare nive! al chiriei.

Fe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa
de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea contractanta ofertantilor in
termen de maxim 3 zile lucratoare de |a primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspunda Ia solicitarea autoritatii contractante in termen de maxim
3 zile lucritoare de la primirea acesteia. '

Daca ofertantii nu au transmis in termen clarificarile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptatitd sa reia lucrarile de evalvare a ofertelor numai cu
privire ia ofertele care nu au avut astfel de solicitari, sau care au transmis clarificarile solicitate,
dupa caz. o

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarite ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaluérii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
de analizd a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de iicitatie. ' o

in baza procesului-verbal de analizd a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigitoare. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire. Anuntui de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin informatiile
prevazute la art. 341 alin. (22) din Codul administrativ.




Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora. : :
In cadrul comunicérii autoritatea contractants va informa ofertantul castigator cu privire
la acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respinsi sau
a caror ofertd nu a fost declaratad castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa lmphmrea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Nefncheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de Ia data realizarii
comunicarii poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpd. Refuzul ofertantului
declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.
Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cadrui raza teritorialda se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

fn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legi.

in cazul in care autoritatéa contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
dectarat castigdtor din cauza faptului ¢d ofertantul in cauzad se afld intr-o situatie de fortad
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul s3 declare castigdtoare oferta clasatad pe locul doi, in conditile in care aceasta este
admisibila. In cazut in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.
311 din codul administrativ; _

b} autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din codul
administrativ,

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scrls tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anul&rii, atat incetarea obligatiitor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor cat si motivul concret care a determinat
decizia de anufare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $! PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legisiatiei romane, de catre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. Principald Ladesti nr.56 in doua
exemplare (ORIGINAL. si COPIE), Tn doua plicuri sigitate, unul exterior si unul interior (inserat
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in interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii for, in Registrul intrari - iesir, precizandu-se data, ora si minutul.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura ofertd. Fiecare participant va declara prin
oferta depusa ca oferta este ferma (isi mentine oferta) pana la semnarea contractului de
inchiriere a spatiului.

Pericada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-iimita
pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii. :

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se vor trece urmétoarele informatli obligatorti :

- Numele si adresa completa a ofertantului;

- Obiectul contractului “fnchirierea prin hcrtat:e pubhcé a spatiului comercial -

cladirea fostei primarie Chiricegti”

- Adresa autoritdtii contractante ” Comuna Ladesti, str. Principald Ladesti, nr.56,

judetul Véicea.

- Mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE - ora ...

(data precizata in anuntul prooedum)

Plicul exterior va contine in mod obllgatonu urmétoarele documente de calificare :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1 — model tip) si o declaratie
de participare (Formuiarul nr. 2 — model tip), semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificarni.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantiior :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizata sau semnat
cu semnatura electronica de citre emitent:

- Certificat constatator de la Oficiu!l Registrului Comertuiuu din care si rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este Tn stare de insolventa, faliment sau lichidare,
sediul social; administratorul ofertantului;

- Declaratie pe propria rdaspundere data in fata Secretarului general al Comunei
Ladesti sau declaratie autentificata la notariat datd de catre administratorul
ofertantului/ofertant ca sunt respectate preveden{e cap.3, art. 23 din caietul de
sarcini;

- Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat —buget de stat din care s reiasa ca ofertantul nu are datorii, valabil ia
data inscrierii;

- Certificat de atestare fiscala privind plata obllgatulor datorate bugetului local, din
care si reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de compartimentui de
specialitate din cadrul primariilor in a céror raza tentonala ofertantul are sediul
social, valabit la data inscrierii;




- _Tmputernicirelprocuré pentru persoana care va participa la licitatia publicd in
- calitate de reprezentant cu puteri depline, daca persoana care participa la licitatie
este alta decat admmlstratorul ofertantului..

b.2.) in copii Xerox:
. - Certificatul de inmatriculare eliberat de Ofi cml Reglstrulm Comertulm dupé caz,
- Certificatul de Tnregistrare fiscala;
- Cartea de identitate a reprezentantului Iegai si, dupé caz, cartea de :dentltate a
persoanei care participa la licitatie. - -

: ¢) Dovada achitérii garantiei de partlclpare in suma de 200 Euro, echwalent in Iel la
cursul BNR din ziua constituirii garantiei.” : .
d) Un OPIS al tuturor documentelor introduse.

Pe plicul interior, care contine oferta propnu-zasé se Inscriu denumirea ofertantuh.n o
precum sediul social al acestuia si va contine urmétoarele documente:

a) Formularul de ofertd - Formular tip nr. 3, semnat de ofertant, far3 mgrosarl
stersatur sau modificari, -

b) Declarafia pe propria raspundere privind respectarea reglementanlor din
domeniul mediului $i protectiei mediului - Formular tlp nr, 4, semnata de ofertant fara
ingrosari, stersaturi sau modificari; : : : : :
_. c) Declaratia pe propria réspundere prlvmd amenajarea si dotarea spatiului —

Formular tip nr. 5, semnata de ofertant, far& ingrosari, stersaturi sau modificari;

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute Tn documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma Tn cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice
- declarate. : :

' ~ Plicul exterior continand documentele solicitate si plicul inferior se va sigila, semna si

~ se va depune la sediul autorit3tii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

_ Plicurile sigilate se predau comisiei de eva!uare la data fixata pentru deschiderea lor
prevazutd in anuntul de licitatie. - :

D.INFORMATI! PRIVIND CRITERHLE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - pondere 40%, e
b) protectia mediului mcon;urator ~30 %;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 30 %.

Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 1, lit. b) ofertantul va prezenta o declaratie
pe propria raspundere privind respectarea regiementén!or din domemul mediuiuvi si protect:ei
mediuiui. : :
Pentru criteriul de atribuire prevézut la al:n 1 !lt c) ofertantul va prezenta 0 deciarat;e
pe proptia raspundere din care s3 rezulte ¢ in cazul adjudecarii licitatiei, in calitate de locatar,

6



va amenaja Si va dota spatiul, pe cheltuiala proprie, potrivit destinatiei acestuia si conform
standardelor in vigoare, fara pretentu de recuperare a sumelor chelturte n acest sens, la
incetarea din orice cauza a inchirierii. ‘ ; '

Algoritmul de calcul pentru cele 3 criterii :

- pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1) Iit. a) nivelul chiriei punctajul C(n) se
acorda astfe! :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei se acordd punctajul maxim alocat de 40

puncte; _

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul se caiculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte. '

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit b) — protectia mediului inconjurator
punctajul se acorda astfel :

a) dacid ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 30 puncte.

b) dacad ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
regiementarilor din domen_iu’l mediului si protectiei mediului — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) fit. c) - conditii specifice impuse de .
natura bunului inchiriat punctajul se acorda astfel :

a) dacd ofertantul prezintd declaratia pe propria rdspundere privind amenajarea si
dotarea spatiului - se acord3 30 puncte. ' | '

b) daca ofertantul nu prezinta deciarat:a pe propria raspundere privind amenajarea si
dotarea spatiului — se acord& O puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv n termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii impotriva modului in care au
fost respectate dispozitile legale care reglementeazd procedura de inchiriere a bunurilor
proprietate publica a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica. Contestatiile se vor
depune la sediul Primariei Comunei Ladesti, str. Principald Ladesti, nr.56, judetul Vaicea.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prm d|$p02|t|e a primarului $i va
analiza gi solutiona contestatiile mreglstrate in termen de 5 zile lucrdtoare de la data
inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiitor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de inchiriere se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Vaicea.

F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere trebuie s cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:
> Partile contractante;,
» Obiectul contractului de inchiriere;
» Durata contractului de inchiriere;
» Pretul inchirierii si constifuirea garantiei,
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Anexa nr.3. FORMULAR NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

, in calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea , str.

, Mr. , blL , SC. . ap. , Judetul

., CUI/CIF , tel. . reprezentat prin

, cu domiciliul in localitatea

, Str. , hr. , bl. . SC. ,

ap. , Judetul , CNP , posesor al Cl seria
, Ar. 5

Declar pe propria raspundere ca doresc si particip la licitatia public din data de .

organizatd de citre Comuna Ladesti, in vederea atribuirii contractului de “inchirierea prin licitatie
publica a spatiului comercial - cladirea fostei primdrie Chiricegti”, proprietatea publicd a comunei,
pentru desfisurarea de activitafi comerciale si/sau de alimentatiei publica.

Declar ci persoana imputernicitd si participe la licitatie este

(numele si  prenumele), legitimat cu CI seria , Tr. , emis de
, la data de , conform Imputernicire nr. din data
de (emisd de administratorul ofertantului/ofertantul inscris la licitatie).

Declar cd am cunostinid de continutul documentatiei de atribuire, am intrat in posesm
documentatiet de atribuire in urmétorul mod

st suntem de acord ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu aceasta, iar contractul de inchiriere
sa se incheie cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatia de atribuire.

Declar ca nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castxgatoare sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Am ingeles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind castigitoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant castigator, de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor
interese al cdror cuantum se stabileste ca fiind garantia de participare la licitatie.

Am inteles si consimfim ca. in cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicarit citre ofertanti cu privire la atribuirea contractului, din
culpa noastra, in calitate de ofertant castigitor, datoram daune interese al cror cuantum se stabileste ca
fiind garantia de participare la licitatie.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

La prezenta declaratie anexez urmiitoarele documente:
a) in copil Xerox:
o Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, dupi caz.
o Certificatul de inregistrare fiscal;

o Cartea de identitate a reprezentantului legal si, dupé caz, cartea de identitate a persoanei
care participd la licitatie;

o Dovada achitarii garantiei de participare { lep).




b) 1in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizati sau semnat cu semnituri electronica

de cétre emitent:

v}

' Data.completérii :

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, fahment sau hchldare sediul
social; administratorul ofertantului;

Declaratie pe propria ridspundere datd in fata Secretarului General al Comunei sau

declaralie autentificatd la notariat datd de cétre administratorul ofertantului/ofertant ca
sunt respectate prevederile cap.3, art. 23 din caietul de sarcini;

Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care si reiasa cd ofertantul nu are datorii;

Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sd refasd cd ofertantul nu are datorit, eliberat de directia de s pec1ahtate din cadrul
primériilor In a céror razi teritoriald ofertantul are sediul social; :

Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participd la licitatie este alta decit
administratorul ofertantului.

Ofertant,

(semndturd autorizald)




~* Anexa 3, FORMULAR NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
, In calitate
de ofertant, cu sediul  in localitatea , Str.
| , nr. ., bl L se. , ap..__, Judewl
, CUI/CIF ' , tel. | | e , reprezentat prin
, cu domicifiul in localitatea

sir. , Ar. , bl . SC.
, ap. , Judetul , CNP ' B , posesor al

CI seria , Or. , examinand documentatia de atribuire privind

inchirierea spafin/ui comercial din cladirea fostei Primérii Chiricesti proprietatea publici a
comunel, pentru desfdsurarea de activitdfi comerciale gi/sau de alimentatie publicd, ma ofer ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mengionatd, si inchiriez bunul
imobil pentru o chirie de EURO/luni. ' ) '

Ma angajez ca in cazul in care aceastd oferta este stabilita cdgtigitoare, sd inchiriez bunul imobil

conform documentatiei de inchiriere.

Ma angajez sii mentin aceastd ofertd valabila pand la data de

(ziua/luna/anul precizate in documentatia de inchiriere) si ea va riméne obligatorie pentru noi i poate fi

acceptata oricand inainte de expirarea pericadei de valabilitate.

Data completarii :

Ofertant,

(semndturd autorizatd)









Anexa nr.4.
CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE

intre Comuna Ladesti, cu sediul administrativ in Comuna Ladesti, str. Principala Ladesti
nr.56, reprezentat legal prin primar Nicolae IORDACHE in calitate de LOCATOR, si

cu sediuf in , Str. nr.
_.bloc __ ,scara __, apt. __, judetul , avind Codul Unic de Inregistrare / Cod
f’nregistrare Fiscala . reprezentatd prin , Cu
domiciliul in , Str. nr. _,bloc _ ,scara __ ,apt.
judetul in calitate de LOCATAR.

In baza Hotirarii Consiliului Local nr. 2023, privind inchirierea prin licitatie
publicd a spatiulu comercial din cladirea foster Priméarii Chiricesti, a raportulu de desemnare
a ofertei castigtoare nr. ___ /. 2023 gt a solicitdriinr. /. ., s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL 11 - OBIECTUL CONTRACTULUI -

Art. 1 Se inchiriaza spatiului comercial din cladirea  fostei Primdrii Chiricesti
proprietatea publicd a comunei, in suprafatd construitd exclusiva de 107 mp , respectiv 80,7
m.p. suprafata utila situat in Comuna Ladesti, sat Chiricesti, str....... , nr. ......, avand valoarea de
inventar de ............. lei inscrisd in C.F. nr.35859 Lidesti - identificat prin Releveul anexat la
caietul de sarcini aprobat prin HCL nr. . .2023, doar pentru desfisurarea de activitdti
comerciale si sau de alimentatie publica.

CAPITOLUL 1il - DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Contractul se inchete pe perioadd determinati de , cu postbilitatea de
prelungire cu acordul Consiliulut Local.

(2) Locatarul va depune in scris solicitarea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, cu cel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractului.

CAPITOLUL IV - PRETUL

Art. 3 Pretul inchirierii este de EURO/tuni, conform raportului de desemnare a
ofertei castigitoare nr. /. .2023.

Art. 4 Plaia chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pana la 15 martie, pina la
15 iunie, pand la 15 septembric st pand la 15 noiembrie, in contul
locatarulw deschis la Trezoreria Babeni sau cu numerar la
casieria institufiei.

Art. 5 (1) Neplata chiriei pind la termenul mentionat la art. 4, da dreptul locatorului de a
calcula majorari de intarziere asupra sumei datorate de 1% pe lund sau fractiune de luna
incepénd cu ziua imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de plati. Procentul
pentru calculul majordrilor de intdrziere nu este fix pe toatd durata inchirierii, acesta putand fi
modificat, fard a fi necesar acordul locatarulut, prin Hotarari de Guvern, Ordine ale Ministrului
Finantelor sau alte acte normative specifice si va fi la nivelal celui stabilit pentru impoztele si
taxele datorate bugetului local.

(2) Majoridrile de intirziere se calculeazi pani la data achitarii efective a chirtei.

Art. 6 intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de
30 de zile da dreptul locatorului sa retragd chiria restanta §i majorérile de intirziere din contul de
garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
locatarul are obligatia sa reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni), si s&
achite obligatiile restante, inclusiv majorarile de intlrziere calculate.




Art. 7 Neindeplinirea obligatiei stabilité la art. 6 referitoare la reconstituirea garantiei in
termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fird interventia vreunei instante de
judecata (pact comisoriu de grad I'V).

CAPITOLUL V- DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8 Locatorul se obligi:

- sa predea spatiul proprietatea publicd a comunei, in suprafatd construitd exclusivi de
107 pe bazi de proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
prevazuti la art. 11;

- s garanteze folosinta spatiului pe toata perioada de valabilitate a contractului.

Art. 9 Locatorul is1 rezervd dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a spatiului inchiriat, precum $i modul in care se asigurd protectia mediului si a regulilor
de salubritate.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 10 Locatarul se obliga:

a) sd amenajeze spatiul pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, astfel incat acesta sd poata fi
utilizat pentru desfagurarea activititilor comerciale si/sau de alimentatie publica, fard
pretentii de despigubire la incetarea din orice cauzi a locatiunii, in termen de maxim 6
luni de la incheierea contractului de inchiriere. in cazuri exceptionale termenul se poate
prelungi cu acordul Consiliului Local;

b) sa utilizeze spatiul in mod continuu pe toatd durata de valabilitate a contractului de
inchiriere, conform destinatiei acestuia;

c) sa efectueze pe propria cheltuiald luerdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii;

d) sa repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, indiferent daca acestea sunt in intertorul sau in exteriorn ciadirii;

e) si execute modificiri sau completiri de constructii numai cu aprobarea locatorului si in
baza autorizatiei de construire legal emise;

f) si nu afecteze i s3 nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, clile de acces din
incinta imobilului inchiriat;

¢} sd exploateze in bune conditii spatiul inchiriat, pe toatd durata contractului conform
scopului declarat si prevdzut in contract, respectiv pentru desfisurarea de activititi
medicale si/sau conexe actului medical, si sd respecte clauzele contractuale;

h) sd nu exploateze spatiul inchiriat 1 in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

i) sd obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile previzute de lege pentru desfisurarea
activitatii si sa suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea acestora;

J) sd mentind ordinea $i curdtenia in spatiul inchiriat §i in vecinitatea acestuia;

k) sd respecte pe toatd durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar,
protectia mediului, protectia civild, PSI, precum si in orice alte domenii reglementate de
lege;

1) si plateasca, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitatilor (apa, canal, gunoi,
agent termic, energie electricd, etc), taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul
local, inclusiv impozitul pentru spatiul inchiriat, precum si alte impozite §i taxe prevazute
de lege,

m) sd nu subinchirieze spatiul, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere;

n) si nu cesioneze contractul de inchiriere decit cu acordul Consilivlui Local, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

0) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate privati a mummpmlm prin faptele si actele
juridice savdrsite;

p) sa achite chiria in cuantumul si 1a termenele stablllte prin contract;




q) sa constitnie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previdzut la art. 11 din
prezentul contract;

r) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere s predea spatiul in stare de
folosinta, gratuit si liber de orice sarcini, pe bazi de proces verbal de predare — primire.

s) si inscrie contractul de inchiriere in evidentele fiscale din cadrul Priminei Comunei

Ladestt , in termen de 30 de zile de la data incheierii.

Art. 11 (1) Locatarul este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarca contractului de inchiriere sa completeze depozitul de garantie pana la nivelul chiriei
aferente unui trimestru (3 luni), calculatd conform pretului stabilit prin actul de adjudecare a
licitatiei, respectiv___ lei/lund.

(2) Plata garantiei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in
contul deschis la Trezoreria Bibeni sau cu numerar la casieria
institutiei.

(3) Garantfia constituitd se va restitui la cerere in termen de 15 zile de la expirarea
contractulut, dupi retinerca eventualelor debite (chirie si/sau majorari de intarziere). Cererea de
restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virati suma
respectiva.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 (1) Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulatd in contract.

(2) Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

by prin reziliere, in cazul neachitarii chirtei pe cel putin 3 luni;

¢} in situatia prevazutd la art. 7 din prezentul contract;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar;

¢) in situatia in care locatarul intra in stare de faliment sau dizolvare, cu obiigatia locatarului de a
preda bunul inchiriat, precum si bunurile care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul
de sarcini;

f) in cazul in care in spatiul inchiriat urmeazi a se realiza lucriri de utilitate publicd in
conformitate ¢u Planurile Urbanistice avizate $i aprobate in conditiile legii, contractul va fi
reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va fi comunicatd locatarului, acesta fiind
obligat s elibereze spatiul Inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare;

2) in cazul interventici unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

Art. 13 Nepredarea de citre locatar a spatiului inchiriat pe bazi de proces-verbal de
predare-primire, la incetarea din orice cauzi a contractului, conduce la plala in continuare a
chiriei pand la intocmirea acestuia, precum si a majordrilor legale calculate contorm
prevederilor art. 5 din prezentul contract.

Art. 14 Parasirea de catre locatar a spatiutui inchiriat, inainte de incetarea contractului,
fara tnstiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei, aceastd obligatie curgénd in
continuare pani la predarea efectiva a spatiului.

Art. 15 (1) La incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
predea spatiul care a facut obiectul inchirierii, impreun cu investitiile care au rezultat in urma
lucririlor de amenajare a spatiului impuse prin caietul de sarcini, gratuit si liber de orice sarcini.

(2) In cazul in care locatarul nu a predat spatiul, inclusiv investitiile realizate, Comunei
Ladesti este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somaiie prealabild cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirti acesteia. Procesul-verbal de predare-primire a
bunurilor, sau dupa caz, procesul-verbal incheiat cu ocazia evacudrii pe cale administrativa va fi
avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a majoririlor legale, precum $1 a
cheltuielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art. 16 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de fortd majord. In aceste conditii
aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai




administratiei locale. in urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor
invocate si, dupa caz, se va conveni asupra continudrii sau iIncetdrii activitdtii, respectiv a
incetarii contractului.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de
neexecutarea obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia national;

- dificultitile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor,

- incapacitatea de plata a unei banci;

- alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt $i rimén previzibile.

(3) Forta majora apara de raspundere, in masura in care aceasta situatie a fost comunicata
celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intocmite de institutiile abilitate.

CAPITOLUL IX - CLAUZE SPECIALE

Art. 17 Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toati durata
contractului de inchiriere.

Art. 18 Clauzele prezentului contract reprezintd legea partilor semnatare, care se obligd
la respectarea lor, urmand ca orice litigiu sa fie analizat in raport cu respectarea acestora.

CAPITOLUL IX - LITIGII

Art. 19 (1) Litigiile de orice fel aparute Intre partile contractante in cursul derularii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti de la sediul locatorului.

(2) Cerernile locatarului adresate instantei judecatoresti nu duc la sistarea mésurilor luate
de locator in baza clauzelor contractuale.

CAPITOLUL X - ALTE CLAUZE

Art. 20 (1} Releveul spatiului, procesul-verbal de predare-primire a acestuia, actele
aditionale ulterioare fac parte integranta din prezentul contract.

(2) Clauzele prezentului contract se completeaza cu cele previzute in caietul de sarcini,
care face parte integrantd din contract.

Prezentul contract s-a incheiat in douad exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR



ANEXA LA HCL NR. 31 /28.04.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

"Inchirierea prin licitatie publica a spatiuiui comercial - cladirea fostei primarie
Chiricesti”

Obiectul licitatiei publice : inchirierea spatiului comercial din cladirea fostei
Primarii Chiricesti, proprietatea publica a comunei, Tn suprafata construita de
107 mp si suprafata utiida de 80,7 m.p., situat in Comuna Ladest, sat
Chiricesti, str.Principaia Chiricesti , nr.46, inscrisd in C.F. nr.35859 Ladesti.

Documentatia de atribuire contine :

Caietul de sarcini — Anexa 1

Fisa de date a procedurii - Anexa 2

Formulare si modele de documente — Anexa 3

Contract cadru — Anexa 4




Anexa 1.

CAIET DE SARCINI

privind
”Inchlrlerea prin licitatie publica a spatiului comercial - cladirea fostei primarie
Chiricesti”

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Art. 1 (1) Obiectul licitatiei T constituie inchirierea spafiului comercial din
cladirea fostei Primarii Chiricesti, proprietate publicd a comunei in suprafata construita
de 107 mp si suprafata utila de 80,7 m.p. , situat in Comuna Ladesti, sat Chiricesti, str.
Principald Chiricesti , nr. 46, avand valoarea de inventar de 6716,22 lei, inscrisa in C.F.
nr.35859 Ladesti.

(2) Spatiul propus pentru inchiriere are peretii interiori tencuiti si finisati lavabil,
pardoseli din beton placate cu gresie, iar tAmplaria exterioara si interioara sunt din PVC cu
geam termopan. De asemenea, spatiul dispune de instalatii electrice si este racordat la
reteaua de apa rece.

Art. 2 Spatiul se inchiriazd pentru desfasurarea de act:\ntatl comerciale sifsau
alimentatie publica.

Art. 3 Orice lucrare de amenajare a spatiului in scopul desfasurarii activitatii va fi
executatd de locatar pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea execularii lucrdrifor de constructii, fard pretentii de despagubire la
incetarea din orice cauza a locatiunii.

Art. 4 Conditiile de exploatare a spatiului sunt impuse prin prezentul caiet de sarcini, -
prin contractul de inchiriere si reglementarile legale in vigoare.

CAP.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRIl, RESPECTIV. BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Art. 5 [n derularea contractului de Tnchiriere locatarul utilizeaza, in scop propriu,
spatiul proprietatea publicd a comunei, care se restituie comunei la sfarsitul inchirieri,
Impreuna cu investitille care au rezultat in urma lucrarilor de amenajare a spatiului impuse
prin prezentu! caiet de sarcini. De asemenea, locatarul foioseste si bunuri din patnmonlul
sau, asupra carora va ramane proprietar. = I

Art. 6 Predarea-primirea bunului se face prin proces- verbai lnche:at intre Iocatar Si
Comuna Ladesti in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
prevazutd la art. 19 din prezentul caiet de sarcini.

Art. 7 Pe toata durata contractului de inchiriere spatiul nu poate fi utilizat de catre
locatar in aite scopuri decat acela pentru care a fost inchiriat, respectiv pentru
desfasurarea unor activitdti comerciale si/sau alimentatie publica. I

2 2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Art. 8 (1) Responsabilitdtite de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toata
durata contractului de inchiriere.




(2) Locatarut are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de inchiriere, inclusiv sd obtind, pe cheiltuiala sa,
acordurile, avizele si/sau autorizatille impuse de legislatia de mediu.

2.3 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT :
Art. 9 Locatarul nu poate subinchiria spatiul, in tot sau in parte, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere.

2.4 CONDITHLE IN CARE LOCATARUL POATE CESIONA CONTRACTUL DE
iNCHIRIERE PE DURATA INCHIRIERII

Art. 10 Locatarul nu poate cesiona contractul de inchiriere decat cu acordul
Consiliului Local, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

2.5 DURATA INCHIRIERI S| CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA
CONTRACTULU! DE INCHIRIERE

Art. 11 Contractul se incheie pe o perioada de 5(cinci) ani, cu posibilitatea de
prelungire cu acordul Consiliului Local.

Art. 12 Contractui de inchiriere se incheie dupa implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut fa art. 341 alin. (26) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, referitor la realizarea comunicarii rezultatului licitatiei.

Art. 13 In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se considerd anulata si se va reorganiza, conform documentatiei
prezente. In acest caz, garantia de participare ia licitatie se retine. De asemenea,
adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la 0 noua licitatie pentru bunut in cauza.

2.6 CHIRIA MINIMA S| MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art. 14 (1) Valoarea minima a chiriei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie
este de 100 euro/luna, la cursul de schimb din data platii.”

(2) Valoarea finald a chiriei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie
publica, conform ofertei castigatorului procedurii. _ :

(3) Valoarea adjudecatd reprezintd chiria pentru primuf an de valabilitate al
inchirierii, iar pentru anii urmatori, chiria se va determina prin indexarea acesteia cu rata
inflatiei. .
Art. 15 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pana la data
de 15 martie, pana la 15 junie, pana la 15 septembrie si pana la 15 noiembrie, prin
virament bancar in contul proprietarului ROBITREZ68221A300530XXXX deschis la
Trezoreria Babeni sau cu numerar la casieria institutiei.

Art. 18 (1) Neplata chiriei pana la termenul din contract, da dreptut locatorului de a
calcula majorari de intarziere asupra sumei datorate de 1% pe luna sau fractiune de luna
incepand cu ziua imediat urmdtoare celei in care a fost stabilit termenu! de plata.
Procentul pentru calculul majorarilor de intarziere nu este fix pe toata durata inchirierii,
acesta putand fi modificat, fira a fi necesar acordul locatarului, prin Hotarari de Guvern,
Ordine ale Ministrului Finantelor sau alte acte normative specifice si va fi la nivelul celui
stabilit pentru impozitele si taxele datorate bugetului local.

(2) Majorarile de Intarziere se calculeaza pana ia data achitarii efective a chiriei.




Art. 17 Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioada mai
mare de 30 zile da dreptul locatorului sa retraga chiria restanta si majorarile de intarziere
din contul de garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul
de garantie, iocatarul are obligatia sa reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un
trimestru (3 luni) si sa achite obligatiile restante, inclusiv majorérile de intarziere calculate.

Art. 18 Neindeplinirea obligatiei stabilitd la art.17 referitoare la reconstituirea
garantiei in termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fara interventia
vreunei instante de judecaté (pact comisoriu de grad V).

2.7 NATURA S! CUANTUMUL GARANTHLOR SOLICITATE DE LOCATOR

Art. 19 Ofertantul castigator este obligat ca in termen de maxim 15 zile
calendaristice de la semnarea contractului de inchiriere sa constituie in favoarea comunei
o garantie echivalenta cu chiria aferentd pe un trimestru (3 luni), calculatd conform pretutui
stabilit prin actut de adjudecare a licitatiei.
2.8 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL iNCHIRIERII

Art. 20 (1) Pentru spatiul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale astfel cum sunt acestea definite la art. 310 alin. (3) lit. i) din Codul
administrativ. Acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate. De asemenea, pentru
spatiul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu sunt conditii impuse de acordurile
si conventiile internationale la care Romaénia este parte. Pentru protectia mediului si
protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢i numai conditii impuse de activitatea
ce urmeaza sa se desfasoare in incinta spatiului prin grija locatarului.

(2) Pentru buna desfasurare a inchirierii, locatarul are urmatoarele obligatii

a) sa amenajeze spatiui pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr.
5071991 privind autorizarea executdrii lucranior de constructii, astfel incat acesta sa
poata fi utilizat pentru desfasurarea activitdtilor comerciale si/fsau de alimentatie
publica, fara pretentii de despagubire la incetarea din orice cauza a locatiunii, in
termen de maxim 6 (sase) iuni de la incheierea contractului de inchiriere. in cazuri
exceptionale termenul se poate prelungi cu acordul Consiliuiui Local;

b) sa utilizeze spatiul in mod continuu pe toata durata de valabilitate a contractului de
inchiriere, conform destinatiei acestuia,

c) sa efectueze pe propria cheltuiald lucrarile de intretinere, de reparati sau de
infocuire a elementelor de constructii si instalatii;

d) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructi si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul ctadirii;

e) sa execute modificari sau completari de constructii numai cu aprobarea locatorului
si in baza autorizatiei de construire legal emise;

f) sa nu afecteze si sa nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, caile de acces din
incinta imobilului ;

g) sa exploateze in bune conditii spatiul inchiriat, pe toata durata contractuiui conform
scopului declarat si prevazut in contract, respectiv pentru desfasurarea de activitati
medicale si/sau conexe actului medical, si sa respecte clauzele contractuale;

h) s3 nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte; ‘

[) s& obtind toate avizele, acordurile si autorizatile prevazute de lege pentru
desfasurarea activitti si sa suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea
acestora;




}) sa mentina ordinea si curatenia n spatiul inchiriat si in vecinatatea acestuia;

k) sa respecte pe toatd durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar,
protectia mediului, protectia civila, PS1, precum si in orice alte domenii reglementate
de lege; - ' ' ' : '

f) sa plateasca, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitdtiior (apa, canal,
gunoi, agent termic, energie electrica, etc), taxele si impozitele catre bugetul de stat
si bugetul local, inclusiv impozitul pentru spatiul inchiriat, precum si alte impozite si
taxe prevazute de lege;

m) s& nu subinchirieze spatiul, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere,

n) sa nu cesioneze contractul de inchiriere decat cu acordul Consiliului Local, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

0) sa nu aducad atingere dreptului de proprietate publicd a comunei prin faptele si
actele juridice savarsite;

p) sa achite chiria in cuantumut si la termenele stabilite prin contract;

q) s& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietu! de
sarcini,

1) laincetarea din orice cauza a contractului de inchiriere sa predea spatiul in stare de
folosinta, gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal de predare —
primire. :

s) s& Tnscrie contractul de inchiriere Tn evidentele fiscale din cadrul Primariei Comunei
Ladesti, in termen de 30 de zile de ia data incheierii.

Art. 21 Locatorul isi rezerva dreptul de a verifica pe toatd durata contractului modul
de utilizare a spatiului inchiriat, precum si modul in care se asigura protectia mediului si a
regulilor de salubritate.

CAP.3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 22 La licitatie poate participa orice persoana fizicAd sau juridica autorizatad sa
desfasoare activitdti de comert si /sau alimentatie publicd, care Indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire; o

¢) are indeplinite {a zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Art. 23 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigadtoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatda de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.




3.2. ELEMENTE DE PRET

Art. 24 Pretul de pornire la licitatie este de 7100 Euwro/flund, iar garantia de
participare (contravaloarea a doua chirii lunare) este de 200 EURQ, achitatd in lei la
cursul de schimb BNR din ziua constituirii garantie

Art. 25 Garantia va fi depuséa de catre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
Babeni, in contul RO94TREZ6825006XXX000605., sau in numerar la casieria autoritatii

contractante.
Art. 26 (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru

inscrierea la licitatie se va constitui depozit si se va restitui la cerere in termen de 15 zile
de la expirarea contractului.

(2) Castigatorul licitatiei va completa depozitut de garantie in cuantumul prevazut la
art. 19.

(3) Nesemnarea de catre ofertaniul castigator a contractului in termenul stabilit
duce la pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.

(4) Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui
la cerere, dupa solutionarea eventualelor contestatii.

(5) Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la
care urmeaza a fi virata suma respectiva.

(6) Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari .

Art. 27 Documentatia de atribuire va fi distribuitéd gratuit in format electronic sau
contracost pe suport hartie la pretul de 50 lei, la solicitarea persoanelor care doresc sa
participe la licitatie .

3.3. CONDITIiL DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 28 (1) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante in douad exemplare
(original si copie), scrise cu cerneald neradiabila si vor fi semnate de reprezentantul
autorizat al ofertantului. Ofertantul trebuie s3 sigileze originalul si copia in plicuri separate,
marcand corespunzator plicurile cu ORIGINAL si respectiv COPIE.

Plicul exterior va purta urmatoarele informatii obligatorii :

- Numele si adresa completa a ofertantului;

- Obiectul contractului “Tnchirierea prin licitatie publicd a spatiului comercial -

cladirea fostei primarie Chiricesti”

- Adresa autoritatii contractante ” Comuna Ladesti, str. Principald Ladesti, nr.56,

judetul Valcea.

- Mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTEDE ..............ora ...

(data precizata in anuntul procedurii).

Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente de calificare :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1 — model tip) si o
declaratie de participare (Formularui nr. 2 — model tip), semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau
semnat cu semnatura electronicd de catre emitent:




- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,
sediul social; administratorul ofertantului;

- Declaratie pe propria raspundere datd in fata Secretarului general al
Comunei Ladesti sau declaratie autentificatd la notariat datd de catre
administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate prevederile cap.3, art.
23 din caietul de sarcini;

- Certificat de atestare fiscalad privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat —buget de stat din care sa reiasd ca ofertantul nu are
datorii, valabil la data inscrierii;

- Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul primariilor in a cdror raza teritoriala ofertantul are
sediul social, valabil la data inscrierii;

- Imputernicire/procura pentru persoana care va participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, dacé persoana care participa la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inmatriculare ellberat de Oficiul Registrului Comertuiui, dupa
caz,

- - Certificatul de fnregistrare fiscala;

- Cartea de identitate a reprezentantului legal si, dupa caz, cartea de identitate
a persoanei care participa la licitatie.

¢) Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 200 Euro, echivalent in lei
la cursul BNR din ziua constituirii garantiei.”
d) Un OPIS al tuturor documentelor introduse.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea
ofertantului, precum sediul social al acestuia si va contine urmatoarele documente:

a) Formularul de oferta - Formular tip nr. 3, semnat de ofertant, farad ingrosari,
stersaturi sau madificari;

b) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectiei mediului — Formular tip nr. 4, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) Declaratia pe propria raspundere privind amenajarea si dotarea spatiului
— Formular tip nr. 5, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

Oferta trebuie sa cuprindd detaliat toate conditile prevazute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date
tehnice declarate.

Plicul exterior continand documentele solicitate si plicul interior se va sigita, semna
si se va depune la sediul autoritdtii contractante In termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea

lor, prevazuta in anuntul de licitatie.




(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabiite in anuntul procedurii.

(3) Riscurile legate de transmlterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
perscanei interesate. :

(4) Ofertele depuse la ¢ altd adresa a autoritatii contractante decéat cea stabiiitd sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

(5) Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.

(6) Fiecare participant poate s& depuna o singurd ofertd. Fiecare participant va
declara prin oferta depusa ca oferta este ferma (isi mentine oferta) pana la semnarea
contractului de inchiriere a spatiului.

(7) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.

(8) Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legisiatiei romane de catre toti
ofertantii.

Art. 29 Pericada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului de
inchiriere a spatiului descris la cap. 1.

Art. 30 (1) Criteriile de atribuire a contractului de nchiriere sunt:

a) cel mai mare nive! al chiriei — pondere 40% ;
b} protectia mediului inconjurator —30 %; _
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 30 %.

{(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului
si protectiei mediului.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca in cazul adjudecarii licitatiei, in
calitate de locatar, va amenaja si va dota spatiul, pe cheltuiala proprie, potrivit destinatiei
acestuia si conform standardelor in vigoare, fara preten{ii de recuperare a sumelor
cheltuite in acest sens, la incetarea din orice cauza a inchirierii.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele 3 criterii ;

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. a) — nivelul chiriei
punctajul C(n) se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei se acorda punctajul maxim aiocat de
40 puncte,

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportlonal astfel: C(n) =
(Nivel cfertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte. :

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) lit. b) — protectia mediului
inconjurator punctajul se acordd astfel : :

a) dacd ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediuiui — se acorda 30 puncte.

b) daca ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut fa alin. (1) lit. ¢) — conditfi specmce impuse de
natura bunului inchiriat punctajul se acorda astfel :

a) dacé ofertantul prezintd declaratia pe propria rdspundere privind amenajarea si
dotarea spatiului — se acorda 30 puncte.



b) dacd ofertantul nu prezintd declaratia pe propria rédspundere privind amenajarea
si dotarea spatiului — se acorda 0 puncte.

CAP.4 INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 31 Inchirierea Tnceteaza de drept la expirarea duratei stipulata in contract.

Art. 32 inchirierea poate inceta nainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

b) prin reziliere, in cazul neachitarii chiriei pe cel putin 3 luni ;

c) Tnsituatia prevazuta la art. 18 din prezentul caiet de sarcini;

d} pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar;

e) In situatia in care locatarul intrd Tn stare de faliment sau dizolvare, cu
obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat, precum si bunurile care au rezultat in
urma investitiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini;

f) in cazul in care in spatiul inchiriat urmeaza a se realiza lucrari de utilitate
publica in conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii,
contractul va fi reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va fi comunicata
locatarului, acesta fiind obligat sa elibereze spatiul inchiriat in termen de 45 de zile
de la comunicare ;

g) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit.

Art. 33 (1) Locatarul poate renunta ia inchiriere in caz de fortd majora. In aceste
conditii aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formatd din
reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili
veridicitatea motivelor invocate si, dupa caz, se va conveni asupra continuarii sau incetarii
activitatii, respectiv a Tncetarii contractului.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de péarti pentru a se

apara de neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate;,

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de
ia un tert, sunt si rAman previzibile.

, (3) Forta majora apara de raspundere, in masura in care aceastd situatie a fost
comunicata celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.

Art. 34. Nepredarea de catre locatar a spatiului inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, la incetarea din orice cauzd a contractului, conduce la piata in
continuare a chiriei pana la intocmirea acestuia, precum si a majordrilor legale calculate
conform prevederilor art. 16 din prezentul caiet de sarcini.

Art. 35 Parasirea de catre locatar a spatiului Tnchiriat inainte de incetarea
contractului, fara instiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei, aceasta
obligatie curgand in continuare pana la predarea efectiva a spatiului.

Art. 36 (1) La Tncetarea in orice mod a confractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa predea spatiul care a facut obiectul inchirierii, impreuna cu investitille care au
rezultat in urma lucrarilor de amenajare a spatiului impuse prin prezentul caiet de sarcini,
gratuit si liber de orice sarcini.

(2) Tn cazul in care locatarul nu a predat spatiul, inclusiv investitile realizate,
Comuna Ladesti este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie
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prealabila cu o valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul verbal de
predare - primire a bunurilor, sau dupa caz, procesul verbal incheiat cu ocazia evacuarii
pe cale administrativa va fi avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a
maijorarilor legale, precum si a cheltuielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAP.5 DISPOZITI FINALE

Art. 37 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-ladesti.ro. Anunful de licitatie
se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte de data limita
pentru depunerea ofertelor. Anuntul trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute ia
art. 335 alin. (2) din Codul administrativ.

Art. 38 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera acceptate de catre ofertanti.

Art. 39 Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii faise prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii
sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere.

Art. 40 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 41 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind
licitatia pentru inchirierea bunului descris la cap |. si va constitui anexa la contractul de
inchiriere.

INTOCMIT,
CONSILIER ACHIZ!ITII PUBLICE
Melania STANCIU

PRESEDINTE /E§
Cons DumltruiEI’_ORE
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Anexa 2.

FISA DE DATE A PROCEDURIt
"inchiriere prin licitatie publica a spatiului comercial - cladirea fostei primarie

Chiricesti”

A.INFORMATI GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Locator : UAT Comuna Ladesti, cu sediul administrativ in str. Principald Ladesti. 56,
Comuna Ladesti, Judetul Valicea, codul fiscal 2541437, telefon/fax: 0250764524, e-mail
ladesti@vl.e-adm.ro , persoana de contract : Angela GURGU :

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

in data si la ora stabilita pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind demararea
procedurii de licitatie, la sediul Primariei Comunei Ladesti, vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia
de evaluare adopta decizii Tn mod autonom si numai pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire si Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre
membrii comisiel de evaluare beneficiaza de un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adopta
cu votul majoritatii membrilor. :

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de
evaluare si supleantii acestora sunt obligati s dea o declaratie de compatibiiitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra ataturi de dosarul licitatiei. In caz de incompatibilitate, presedintele
comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre memobrii
supleanti. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrit acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor
cuprinse in plicul exterior; -

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaiuare;

e} intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
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Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a
acestuia, faptul ca plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul
ca sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doua) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noud licitatie.

Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabil3, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criterilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal Tn care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de catre toti memobrii
comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor, inclusiv de catre cei ale caror oferte au fost descalificate.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dup& semnarea procesului-verbal de
analiza a continutului plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
reprezentantii ofertantilor prezenii la sedinta de deschidere a ofertelor. o

Daca procesul-verbal de analiza a continutuiui plicurilor exterioare este semnat far3
obiectiuni de catre reprezentantii ofertantilor prezenti ia sedinta de deschidere a ofertelor, se
trece la deschiderea plicurilor interioare.

Daca procesul-verbal de analiza a continutului plicuriior exterioare este semnat cu
obiectiuni de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinia de deschidere a ofertelor
deschiderea plicurilor intericare se va face numai dupa solutionarea eventualelor contestatii,
cu anuntarea prealabild a ofertantilor calificati.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale caror oferte au fost descahficate (exciuse) nu
se deschid. Reprezentantii ofertantilor ale caror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa
de deschidere a plicurilor interioare.

Secretarul comisiei de evaluare va Intocmi anexa cu documentele existente in plicurile
interioare, depuse de catre fiecare ofertant calificat, care va constitui Anexa 1 la procesul
verbal de analiza a ofertelor. Anexa se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre reprezentantii ofertantilor calificati.




In baza procesului-verbal de analizi a continutului plicurilor exterioare, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritétji
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autorstatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma apliicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire a} - cel mai mare
nivel al chiriei funare, iar daca egalitatea va persista se va lua in considerare criteriul b) -
protectia mediului Tnconjurator si apoi criteriul ¢) - conditit specifice impuse de natura bunului
inchiriat. Tn cazul In care dupa aplicarea celor 3 criterii de departajare in ordinea mentionata
anterior se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasafi
pe primul loc sa depuna in plic sigilat, semnat si stampilat o noua ofertd pentru criteriul cel
mai mare nivel al chiriei lunare, procedura continuénd la un pret in urcare pana in situatia in
care exista o singura oferta cu cel mai mare nivel al chiriei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa
de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in
termen de maxim 3 zile lucratoare de ia primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de maxim
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Daca ofertantii nu au transmis in termen clarificarile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptatitd sa reia lucrarile de evaluare a ofertelor numai cu
privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitari, sau care au transmis clarificarile solicitate,
dupa caz. :

Autoritatea contractanté nu are dreptul ca, prin clarificarile ori compietanle solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
de analiza a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motwele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

in baza procesului-verbal de analizd a ofertefor, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin informatiile
prevazute la art. 341 alin. (22) din Codu! administrativ.




Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora. '

in cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantu! castigator cu privire
la acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respinsi sau
a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective. Autoritatea contractantd poate $a incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii poate atrage plata daunelor-interese de catre partea Tn culpa. Refuzul ofertantului
declarat castigadtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine piata daunelor-interese.
Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul Tn a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céastigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, n conditiile in care aceasta este
admisibild. in cazul in care nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibil& procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia n care
se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumuiativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.
311 din codul administrativ, 7

b) autoritatea contractantd se afid in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, f&ra
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiitor prevazute la art. 311 din codul
administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢at si motivul concret care a determinat
decizia de anuiare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

Ofertele se redacteaza in limba roméana, conform legislatiei romane, de catre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. Principala Ladesti nr.56 in doua
exemplare (ORIGINAL si COPIE), in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat
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in interiorul plicului exterior), care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii for, In Registrul intrari - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura ofertd. Fiecare participant va dectara prin
oferta depusd ca oferta este ferma (isi mentine oferta) pana la semnarea contractului de
inchiriere a spatiului.

Pericada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la ¢ alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se vor trece urmatoarele informatii obligatorii :

- Numele si adresa compieta a ofertantului; :

- Obiectul contractului "inchirierea prin licitatie publicd a spatiului comercial -

cladirea fostei primdrie Chiricesti”

- Adresa autoritatii contractante * Comuna Ladesti, str. Principald Ladesti, nr.56,

judetul Valcea.

- Mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTEDE ................. ora ...

(data precizata in anuntul procedurii).

Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente de calificare .

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1 — model tip) si o declaratie
de participare (Formularul nr. 2 — model tip), semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau semnat
cu semnatura electronica de cétre emitent: _ _

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertuiui din care sa rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este n stare de insolventad, faliment sau lichidare,
sediul social; administratorul ofertantuiui;

- Declaratie pe propria raspundere data in fata Secretarului general al Comunei
Ladesti sau declaratie autentificatd la notariat datd de catre administratorul
ofertantului/ofertant ca sunt respectate prevederile cap.3, art. 23 din caietul de
sarcini;

- Certificat de atestare fiscalad privind plata obligatiitor datorate bugetului general
consolidat —buget de stat din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, valabil la
data inscrierii;

- Certificat de atestare fiscald privind plata obligatitlor datorate bugetului local, din
care sd reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul primariilor in a caror raza teritoriald ofertantul are sediul
social, valabil la data inscrieri;




- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daca persoana care participa la licitatie
este alta decat administratorul ofertantului.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, dupa caz,

- Certificatu! de inregistrare fiscala;

- Cartea de identitate a reprezentantului legal si, dupa caz, cartea de identitate a
persoanet care participa 1a licitatie.

¢} Dovada achitéarii garantiei de participare in suma de 200 Euro, echivalent in lei la
cursul BNR din ziua constituirii garantiei.”
d} Un OPIS al tuturor documentelor introduse.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum sediul social al acestuia si va contine urmatoarele documente:

a) Formutarul de oferta - Formular tip nr. 3, semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectiei mediului — Formular tip nr. 4, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) Declaratia pe propria raspundere privind amenajarea si dotarea spatiului —
Formular tip nr. 5, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Oferta trebuie s& cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice
declarate.

Piicul exterior continand documentele soficitate si plicul interior se va sigila, semna si
se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea oferteior.

Plicurile sigitate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. ‘

D. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere 40% ;
b) protectia mediului inconjurator =30 %,;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 30 %.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b) ofertantul va prezenta o declaratie
pe propria raspundere privind respectarea regiementdrilor din domeniul mediului si protectiei
mediului.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o declaratie

pe propria raspundere din care sa rezulte ca in cazul adjudecarii licitatiei, in calitate de locatar,
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va amenaja si va dota spatiul, pe cheltuiala proprie, potrivit destinatiei acestuia si conform
standardelor in vigoare, fard pretentii de recuperare a sumelor cheltuite in acest sens, la
incetarea din orice cauza a Inchirierii. : :

Algoritmul de calcul pentru cele 3 criterii :

- pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1) fit a) - niveful chme: punctajul C{n) se
acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei se acorda punctajut maxim alocat de 40
puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul se caiculeaza proportional, asifel: C(n) =
(Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. b) — protectia mediului inconjurator
punctajul se acorda astfe! :

a) daca ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementariior din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 30 puncte.

b) daca ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢} — conditii specifice ;mpuse de
natura bunului inchiriat punctajul se acorda astfel :

a) daca ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere privind amenajarea si
dotarea spatiului — se acorda 30 puncte.

b) daca ofertantul nu prezintd declaratla pe propria raspundere pnvmd amenajarea Si
dotarea spatiului — se acorda 0 puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 2 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii impotriva modului in care au
fost respectate dispozitile legale care reglementeaza procedura de inchiriere a bunurilor
proprietate publica a unitatitor administrativ - teritoriale prin licitatie publica. Contestatiile se vor
depune la sediul Primariei Comunet Ladesti, str. Principala Ladesti, nr.56, judetul Valcea.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va
analiza si solutiona contestatile inregistrate In termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiillor aparute n legatura cu atribuirea contractului de inchiriere se
realizeaza potrivit prevederilor fegislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Valcea.

F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere trebuie sa& cuprindad urmatoarele clauze obligatorii:
» Partile contractante;
» Obiectul contractului de inchiriere;
» Durata contractului de inchiriere;
» Pretul inchirierii si constituirea garantiet;










Anexa nr.3. FORMULAR NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

., In calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea , str.

, hr. ., bl . sC . ap. . Judetul

, CUI/CIF , tel. , reprezentat prin

. ¢u domiciliul in localitatea

, Str. , nr. , bl. , 5C. .

ap. . Judetul , CNP , posesor al CI seria
, . ,

Declar pe propria raspundere cd doresc sa particip la licitatia publica din data de )

organizatd de cdtre Comuna Lidesti, in vederea atribuirii contractului de “inchirierea prin licitatie
publicad a spatiului comercial - clidirea fostei primarie Chiricesti”, proprietatea publici a comunei,
pentru desfagurarea de activitati comerciale si/sau de alimentatiei publici.

Declar ¢d persoana imputernicitid sd participe la licitatie este

(numele si  prenumele), legitimat cu CI seria , nr. , emis de
, la data de , conform Imputernicire nr. din data
de (emisd de administratorul ofertantului/ofertantul inscris la licitatie).

Declar ¢a am cunostinid de continutul documentatiei de atribuire, am intrat in posesia
documentatiei de atribuire in urmatorul mod :

si suntem de acord ca procedura sa se desfisoare in conformitate cu aceasta, iar contractul de inchiriere
si se incheie cu respectarea dispozifiilor cuprinse in documentatia de atribuire.

Declar cd nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Am inteles gi consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind cagtigitoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul In care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigitoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant castigator, de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor
interese al caror cuantum se stabileste ca tiind garanfia de participare la licitatie.

Am inteles si consimtim ca, in cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii citre ofertanti cu privire la atribuirea contractuiut, din
culpa noastrd, in calitate de ofertant cdstigétor, datordm daune interese al ciror cuantum se stabileste ca
fiind garantia de participare la licitatie.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii 1 confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

La prezenta declaratie anexez urmitoarele documente:
a) 1n copii Xerox:
o Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, dupa caz.
o Certificatul de inregistrare fiscala;

o Cartea de identitate a reprezentantului legal si, dupa caz, cartea de identitate a persoanei
care participd la licitatie;

o Dovada achitarii garantiel de participare ( lei).




b) in original. copie "conform cu originalul”, copic legalizatd sau semnat cu semnatura electronici
de catre emitent:

o

Data completdrii :

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare sediul
social; administratorul ofertantului;

Declaratie pe propria raspundere datd in fata Secretarului General al Comunei sau
declaratie autentificatd la notariat datd de catre administratorul ofertantului/ofertant ca
sunt respectate prevederile cap.3, art. 23 din caietul de sarcint,

Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care sa reiasa ¢a ofertantul nu are datorii;

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
s reiasa cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul
primériilor in a caror razi teritoriald ofertantul are sediul social;

Imputernicire/procurii pentru persoana care va participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participd la licitatie este alta decat
administratorul ofertantulut.

Ofertant,

(semndturd autorizatd)




Anexa 3. FORMULAR NR. 3

FORMULAR DE OFERTA

, in calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea , Str.

, nr. , bl , SC. . ap. , Judeful

. CUI/CIF , tel. , reprezentat prin

. cu domicihiul in localitatea

, Str. , nr. . bl , SC.

, ap. . Judetul . CNP . posesor al

Cl seria , K. , examinind documentatia de atribuire privind

inchirierca spativiui comercial din cladirea fostei Primérii Chiricesti proprietatea publicd a
comunei, pentru desfasurarea de activitdyi comerciale si/sau de alimentatie publicd, ma ofer ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sd inchiriez bunui
imobil pentru o chirie de __EURO/luna.

M3 angajez ca in cazul in care aceasti ofertd este stabilitd castigitoare, sa inchiriez bunul imobil

conform documentatiei de inchiriere.

Mai angajez sd mentin aceasti ofertd valabild pana la data de

ziualuna/anul precizate in documentatia de inchiriere) si ea va rimine obligatorie pentru noi §i poate fi

acceptatit oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Data completarii :

Ofertant,

(semndturd aulorizatd)
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DECLARATIE

Anexa 3. FORMULAR NR. §

privind amenajarea si dotarea spatiului

, in calitate

de ofertant, cu sedinl In localitatea , St
, nr. bl . ap. __, Judetul
, CUI/CIF , tel. , reprezentat prin
. cu domiciliul n localitatea
, str. nr. , bl . SC.
, ap. , Judetul , CNP , posesor al
Cl seria . nr. ,

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, c& mi angajez

ca, in cazu! adjudecdrii licitatiei, in calitate de locatar, s amenajez si sa dotez spatiul comercial din

cladirea fostei Primdrii Chiricesti proprietatea publicd a comunei, cu respectarea prevederilor Legii

nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si

completérile ulterioare, pe cheltuiala proprie, potrivit destinatiei acestuia si conform standardelor in

vigoare, fard pretentii de recuperare a sumelor cheltuite in acest sens, la incetarea din orice cauzi a

inchirierii.

Data completérii :

Ofertant,

(semndturd autorizatd)




Anexa nr.4.

CONTRACT DE iINCHIRIERE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE

fntre Comuna Lidesti. cu sediu} administrativ in Comuna Ladesti, str. Principala Ladesti
nr.56. reprezentat legal prin primar Nicolae IORDACHE in calitate de LOCATOR, si

cu sediul in , Stt. nr.
. bloc . scara __ , apt. _, judetul , avand Codul Unic de Inregistrare / Cod
Inregistrare Fiscala . reprezentatd prin . cu
domiciliul in , Str. nr. _,bloc . scara _ ,apt.
judetul in calitate de LOCATAR. _ '
In baza Hotararii Consilivlui Local nr. 2023, privind inchirierea prin licitatie
publicd a spatiului comercial din cladirea fostei Primarii Chiricesti, a raportului de desemnare
a ofertei cdstigatoare nr. /. 2023 si a solicitdrii ar. /.., s-aincheiat

prezentul contract de inchiriere. o o

CAPITOLUL 11 - OBIECTUL CONTRACTULUI _

Art,1 Se inchiriaza spatiului comercial din cladirea  fostel Primarii Chiricesti
proprietatea publici a comunei, in suprafatd construitd exclusivd de 107 mp , respectiv 80,7
m.p. suprafata utila situat in Comuna Ladesti, sat Chiricesti, str......., nr. ...... , avind valoarea de
inventar de ............. lei inscrisa in C.F. nr.35859 Ladesti - identificat prin Releveul anexat la
caietul de sarcini aprobat prin HCL nr. . .2023, doar pentru desfasurarea de activititi
comerciale si sau de alimentatie publicé. '

CAPITOLUL III - DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Contractul se incheie pe perioadd determinatd de , cu posibilitatea de
prelungire cu acordul Consiliului Local.

(2) Locatarul va depune in scris solicitarea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere. cu cel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractului.

CAPITOLUL IV - PRETUL

Art, 3 Preful inchirierii este de EURO/lund, conforin raportului de desemnare a
ofertel castigtoare nr. /. .2023.

Art. 4 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pana la 15 martie, pani la
15 iunie, pdnd la 15 septembrie si padnd la 15 noiembrie, in contul
locatarului deschis la Trezoreria Babeni sau cu numerar la
casieria institutiel.

Art, 5 (1) Neplata chiriei pana la termenul mentionat la art. 4, da dreptul locatorului de a
calcula majordri de intdrziere asupra sumei datorate de 1% pe lund sau fracfiune de luna
incepdnd cu ziua imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de platd. Procentul
pentru calculul majordrilor de intarziere nu este fix pe toatd durata inchirierii, acesta putind fi
modificat, fird a fi necesar acordul locatarului, prin Hotérari de Guvern, Ordine ale Ministrului
Finantelor sau alte acte normative specifice si va fi la nivelul celui stabilit pentru impozitele si
taxele datorate bugetului local.

(2) Majorarile de intdrziere se calculeazi pina la data achitarii efective a chiriel.

Art. 6 Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioad mai mare de
30 de zile da dreptul locatorului si retragd chiria restant si majorarile de intdrziere din contul de
garantie. In termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
locatarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni), si sd
achite obligatiile restante, inclusiv majorarile de intarziere calculate.




Art. 7 Neindeplinirea obligatiei stabiliti la art. 6 referitoare la reconstituirea garantiei in
termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fira interventia vreunei instante de
judecata (pact comisoriu de grad TV).

CAPITOLUL V — DREPTURILE SI OBLIGATIHLE LOCATORULUI

Art, 8 Locatorul se obliga:

- sa predea spatiul proprietatea publicd a comunei, in suprafatd construitd exclusivd de
107 pe bazi de proces-verbal in termen de max:mum 30 de zile de la data constituirii garantiet
prevazuti la art. 11; -

- si garanteze folosinta spatiului pe toatd perioada de valabilitate a contractulm

Art. 9 Locatorul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a spatiului inchiriat, precum si modul in care se asigura protectia mediului si a regulilor
de salubritate.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 10 Locatarul se obliga:

a) sd amenajeze spatiul pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, astfel incat acesta sa poatad fi
utilizat pentru destasurarea activitatilor comerciale si/sau de alimentatie publicad, fari
pretentii de despigubire la incetarea din orice cauzi a locatiunii, in termen de maxim 6
luni de la incheierea contractului de inchiriere. In cazuri exceptionale termenul se poate
prelungi cu acordul Consiliulu1 Local:

b) sd utilizeze spatiul in mod continuu pe toatd durata de valabilitate a contractului de
inchiriere, conform destinatiei acestuia;

c) si efectueze pe propria cheltuialad lucririle de intretinere. de reparatii sau de 1n10cu1re a
elementelor de constructii si instalatii;

d) si repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuni, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;

¢) sd execute modificari sau completdri de constructil numai cu aprobarea locatorului i in
baza autorizatiei de construire legal emise;

f) sd nu afecteze si sd nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, cdile de acces din
incinta imobilului Inchiriat:

g) sd exploateze in bune conditii spatiul inchiriat, pe toatd durata contractului conform
scopulur declarat i prevazut in contract, respectiv pentru desfasurarea de activititi
medicale si/sau conexe actului medical, si si respecte clauzele contractuale;

h) si nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

i) si obtina toate avizele, acordurile si autorizatiile prevdzute de lege pentru desfasurarea
activitatii si sa suporte toate cheltuiclile ocazionate de obtinerea acestora;

j) sd mentind ordinea i curatenia in spatiul inchiriat si in vecindtatea acestuia;

k) sa respecte pe toatd durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar,
protectia mediulul, protectia civild, PSI, precum si in orice alte domenii reglementate de
lege;

1} sa plateascd, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitatilor (apa, canal, gunoi,
agent termic, energie electricd, etc). taxele si impozitele citre bugetul de stat si bugetul
local, inclusiv impozitul pentru spatiul inchiriat, precum si alte impozite si taxe prevazute
de lege;

m) si nu subinchirieze spatiul, in totalitate sau in parte, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere;

n) sd nu cesioneze contractul de inchiriere decdt cu acordul Consiliului Local, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

0) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privatd a municipiulut prin faptele s1 actele
juridice savérsite;

p) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;




q) sa constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevdzut la art. 11 din
prezentul contract;

r) la incetarca din orice cauza a contractului de inchiriere si predea spatiul in stare de
folosinta, gratuit si liber de orice sarcini, pe bazi de proces verbal de predare - primire.

s) sa inscrie contractul de inchiriere in evidentele fiscale din cadrul Primériei Comunei

Ladesti . in termen de 30 de zile de la data incheierii.

Art. 11 (1) Locatarul este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarea contractului de inchiriere sa completeze depozitul de garantie pana la nivelul chiriei
aferente unui trimestru (3 luni), calculatd conform pretului stabilit prin actul de adjudecare a
licitatiel, respectiv___ lei/tuna.

(2) Plata garantiei se va face in numerar la casieria institutiei san prin virament bancar in

contul deschis la Trezoreria Babeni sau cu numerar la casieria
institutiei. ‘ .
(3) Garantia constituitd se va restitui la cerere In termen de 15 zile de la expirarea
contractului, dupi retinerea eventualelor debite (chirie si/sau majordri de intarziere). Cererea de
restituire a garantier va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi viratd suma
respectiva.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 (1) Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulati in contract.

(2) Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

b) prin reziliere, in cazul neachitdrii chiriei pe cel putin 3 tuni;

¢) in sttuatia prevazutd la art. 7 din prezentul contract;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locatar;

e) in situatia in care locatarul intra in stare de faliment sau dizolvare, cu obligatia locatarului de a
preda bunul inchiriat, precum §i bunurile care au rezultat in urma investitiillor impuse prin caietul
de sarcini;

f) in cazul in care in spatiul inchiriat urmeaza a se realiza lucrari de utilitate publicd in
conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii, contractul va fi
reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va fi comunicatd locatarutut, acesta fiind
obligat si elibereze spatiul inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare;

g) in cazul interventieil unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

Art. 13 Nepredarea de catre locatar a spagiului inchiriat pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, la incetarea din orice cauzid a contractalui, conduce la plata in continuare a
chiriei pani la intocmirea acestuia, precum s$i a majorarilor legale calculate conform
prevederilor art. 5 din prezentul contract.

Art. 14 Parasirea de cétre locatar a spatiului inchiriat, inainte de incetarea contractului,
fara ingtiintarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei, aceastd obligatie curgind in
continuare pana la predarea efectiva a spatiului.

Art. 15 (1) La incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
predea spatiul care a facut obiectul inchirterii, impreund cu investitiile care au rezultat in urma
lucririlor de amenajare a spatiului impuse prin caietul de sarcim, gratuit i liber de orice sarcini.

(2) In cazul in care locatarul nu a predat spatiul, inclusiv investitiile realizate, Comunei
Ladesti este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie prealabild cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primiri acesteia. Procesul-verbal de predare-primire a
bunurilor, sau dupi caz, procesul-verbal incheiat cu ocazia evacudri pe cale administrativa va fi
avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate $i a majorarilor legale, precum i a
cheltuielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art. 16 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de for{d majord. In aceste conditii
aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formati din reprezentantt ai




- administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor

invocate si, dupa caz, se va conveni asupra contmuaru sau 1ncetar11 actlvna;n respectw a
incetirii contractului, :

(2) Nu constituie cauze de forta majora $1 nu pot ﬁ invocate de pﬁr;z pentru ase apara de
neexecutarea obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatite de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de plata a unei bénci; :

- alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si rdman prev1zrblle .

(3) Forta majora apdra de raspundere in masura in care aceasti situatie a fost comunicati
celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intocmite de institutiile abilitate.

CAPITOLUL IX - CLAUZE SPECIALE

 Art. 17 Responsabilitatile de mediu revin In exclusivitate locatarului pe toatd durata
contractului de inchiriere.

Art. 18 Clauzele prezentului contract reprezinta legea pértilor semnatare, care se obligd
la respectarea lor, urmaénd ca orice litigiu sa fie analizat in raport cu respectarea acestora

CAPITOLUL IX - LITIGII

Art. 19 (1) Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul derulirii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti de la sediul locatorului.

(2) Cererile locatarului adresate instanfei judecatoresti nu duc la sistarea mdsurilor luate
de locator in baza clauzelor contractuale. :

CAPITOLUL X - ALTE CLAUZE

_ Art. 20 (1) Releveul spatiului, procesul-verbal de predare-primire a acestuia, actele -
- aditionale ulterioare fac parte integrantd din prezentul contract. : :

(2) Clauzcle prezentului contract se completeazi cu c\,le previizute in caietul de sarcini,
care face parte integrantd din contract.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR . LOCATAR




. Anexa nr.4.

CONTRACT DE iINCHIRIERE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE

Intre Comuna Lidesti, cu sediul administrativ in Comuna Ladesti, str. Principala Ladesti

nr.56, reprezentat legal prin primar Nicolae FORDACHE in calitate de LOCATOR, si

cu sediul in , Str. nr.
_.bloc _ ,scara __, apt. __, judeful _ , avand Codul Unic de Inregistrare / Cod
Inregistrare Fiscald . reprezentatd prin , cu
domiciliul Tn . Str. or. _ , bloc _ , scara ___ , apt. _
judetul in calitate de LOCATAR.

in baza Hotararii Consiliului Local nr. 2023, privind inchirierea prin licitatie
publicd a spatiului comercial din cladirea fostei Primarii Chiricesti, a raportului de desemnare
a ofertel castigatoare nr. /. 2023 si a solicitarii nr. / . _.__,saincheiat
prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Se inchinazi spatiului comercial din clidirea  fostei Primarti Chiricesti
proprietatea publicd a comunei, in suprafatd construitd exclusivda de 107 mp , respectiv 80.7
m.p. suprafald utild situat in Comuna Ladesti, sat Chirtcesti, str....... , nr. ......, avand valoarea de
inventar de ............. lei inscrisd in C.F. nr.35859 Ladesti - identificat prin Releveul anexat la
caietul de sarcimi aprobat prin HCL nr. . .2023, doar pentru destasurarea de activitati
comerciale si sau de alimentatie publica.

CAPITOLUL HI - DURATA CONTRACTULUY

Art. 2 (1) Contractul se incheie pe perioada determinata de , cu posibilitatea de
prelungire cu acordul Consiliului Local.

(2) Locatarul va depune in scris solicitarea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, cu cel putin 30 zile inainte de expirarea termenului contractului.

CAPITOLUL 1V - PRETUL

Art. 3 Pretul inchirterit este de EURO/luni, conform raportului de desemnare a
ofertei castigitoare nr. /. .2023.

Art. 4 Plata chiriei se va face in rate trimestriale egale, astfel: pand la 15 martie, pani la
15 iunie, pand la 15 septembrie si pand la 15 noiembrie, in contul
locatarului deschis la Trezoreria Babeni sau cu numerar la
casieria institutiei.

Art. 5 (1) Neplata chiriei pana la termenul mentionat la art. 4, dd dreptul locatorului de a
calcula majoréri de intdrziere asupra sumei datorate de 1% pe lund sau fractiune de lund
incepand cu ziua imediat urmaétoare celei in care a fost stabilit termenul de platd. Procentul
pentru calculul majordrilor de intdrziere nu este fix pe toatd durata inchirierii, acesta putind fi
modificat, fird a fi necesar acordul locatarului, prin Hotarari de Guvern, Ordine ale Ministrulu
Finantelor sau alte acte normative specifice si va fi la nivelul celui stabilit pentru impozitele si
taxele datorate bugetului local.

(2) Majoririle de intrziere se calculeazi pana la data achitérii efective a chiriei.

Art. 6 Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de
30 de zile da dreptul locatorului si retragi chiria restantd $i majordrile de intirziere din contul de
garantie. in termen de 15 zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
focatarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul chiriei pentru un trimestru (3 luni), st sd
achite obligatiile restante, inclusiv majordrile de intirziere calculate.




Art. 7 Neindeplinirea obligatiei stabilitd la art. 6 referitoare la reconstituirea garantiei in
termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a contractului, fard interventia vreunei instante de
judecatd (pact comisoriu de grad V).

CAPITOLUL V - DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8 Locatorul se obliga:

- 58 predea spatiul proprietatea publicd a comunei, in suprafatd construitd exclusivad de
107 pe bazi de proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituini garantiei
previzuti la art. 11; :

- sd garanteze folosinta spatiului pe toatd perloada de valabilitate a contractului.

Art. 9 Locatorul isi rezervd dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a spatiului inchiriat, precum si modul in care se asiguri protectia mediului si a regulilor
de salubritate.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 10 Locatarul se obliga: -

a) sa amenajeze spatiul pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarti lucrérilor de constructii, astfel incat acesta sd@ poata fi
utilizat pentru desfasurarea activitatilor comerciale si/sau de alimentatie publica, fard
pretentii de despdgubire la incetarea din orice cauzi a locatiunii, in termen de maxim 6
funi de la incheierea contractului de inchiriere. in cazuri exceptionale termenul se poate
prelungi cu acordul Consiliului Local;

b) sa utilizeze spatiul in mod continuu pe toatd durata de valabilitate a contractului de
inchiriere, conform destinatiei acestuia;

¢) si efectueze pe propria cheltuiala lucrarile de intretinere, de reparatit sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii;

d) sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta
comund, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii,

e) sd execute modificin sau completiri de constructii numai cu aprobarea locatorului si in
baza autorizatiei de construire legal emise;

f) si nu afecteze si sia nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, caile de acces din
incinta imobilului inchiriat;

g) si exploateze in bune conditii spafiul inchiriat, pe toati durata contractului conform
scopului declarat §1 previzut in contract, respectiv pentru desfisurarea de activitati
medicale si/sau conexe actulmi medical, §i sa respecte clauzele contractuale;

h) sa nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerti de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

1) si obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile prevdzute de lege pentru desfisurarea
activitatii $i sa suporte toate cheltuiclile ocazionate de obtinerea acestora;

i) s&mentind ordinea $i curdtenia in spatiul inchiriat si in vecindtatea acestuia;

k) sd respecte pe toatd durata contractului de inchiriere legislatia din domeniul sanitar,
protectia mediului, protectia civila, PSI, precum si in orice alte domenii reglementate de
lege;

1) sid plateascé, pe toatd durata contractului, contravaloarea utilitatilor (api, canal, gunoi,
agent termic, energie electricd, etc), taxele si impozitele cétre bugetul de stat si bugetul
local, inclusiv impozitul pentru spatiul inchiriat, precum st aite impozite si taxe previzute
de lege; :

m) sd nu subinchirieze spatiul, in totalitate sau in parte. sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere;

n) si nu cesioneze contractul de inchiriere decdt cu acordul Consiliului Local, sub
sanctiunea rezilierii contractutui de inchiriere; :

0} si nu aduc3 atingere dreptului de proprietate privatd a municipiului prin faptele si actele
juridice savirsite;

p) si achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;




q) séd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut la art. 11 din
prezentul contract;

t) la incetarea din orice cauzd a contractului de Inchiriere si predea spatiul in stare de
folosinta, gratuit gi liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal de predare — primire.

s) sa inscrie contractul de inchiriere in evidentele fiscale din cadrul Primériei Comunet

Ladesti , in termen de 30 de zile de la data incheierii.

Art. 11 (1) Locatarul este obligat ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
semnarea contractului de inchiriere s completeze depozitul de garantie pand la nivelul chiriei
aferente unui trimestru (3 luni), calculatd conform pretului stabilit prin actul de adjudecare a
licitatiei, respectiv___ lei/luna.

(2) Plata garantiei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in
contul deschis la Trezoreria Babeni sau cu numerar la casieria
institutiei.

(3) Garantia constituitd se va restitui la cerere in termen de 15 zile de la expirarea
contractului, dupa retinerea eventualelor debite (chirie si/sau majorari de intarziere). Cererea de
restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazi a fi viratd suma
respectivi.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 (1) Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulati in contract.

(2) Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract:

a) prin acordul scris al partilor;

b) prin reziliere, in cazul neachitérii chiriei pe cel putin 3 luni;

¢) in situatia prevazuti la art. 7 din prezentul contract;

d) pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre locatar,;

) in situatia in care locatarul intr3 in stare de faliment sau dizolvare, cu obligatia locatarului de a
preda bunul inchiriat, precum si bunurile care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul
de sarcini;

fy in cazul in care in spatiul inchiriat urmeazi a se realiza lucridri de utilitate publicd in
conformitate cu Planurile Urbanistice avizate si aprobate in conditiile legii, contractul va fi
reziliat in mod unilateral de catre locator. Decizia va fi comunicatd locatarului, acesta fiind
obligat si elibereze spatiul inchiriat in termen de 45 de zile de la comunicare;

¢) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

Art. 13 Nepredarea de catre locatar a spatiulwi inchiriat pe bazd de proces-verbal de
predare-primire. Ia incetarea din orice cauzd a contractului, conduce la plata in continuare a
chiriei pdna la intocmirea  acestuia, precum si a majordrilor legale calculate conform
prevederiior art. 5 din prezentul contract.

Art., 14 Pirdsirea de citre locatar a spafiului inchinat, inainte de Incetarea contractului,
fard instiintarea tocatorului, nu are ca efect sistarea plafii chiriei, aceastd obligatie curgand in
continuare pana la predarea efectiva a spatiului. 7

Art. 15 (1) La incetarea in orice mod a contractului de inchiriere, locatarul este obligat s
predea spatiul care a facut obiectul inchirierii, impreuna cu investitiile care au rezultat In urma
lucrdrilor de amenajare a spatiului impuse prin caietul de sarcini, gratuit si liber de orice sarcini.

(2) in cazul in care locatarul nu a predat spatiul, inclusiv investitiile realizate, Comunei
Ladesti este in drept a proceda la evacuarea locatarului dupd o somatie prealabild cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul-verbal de predare-primire a
bunurilor, sau dupd caz. procesul-verbal incheiat cu ocazia evacuirii pe cale administrativa va fi
avut in vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a majorarilor legale, precum si a
cheltuielilor ocazionate de evacuarea locatarului.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art. 16 (1) Locatarul poate renunta la inchiriere in caz de fortd majoré. In aceste conditii
aspectele semnalate de locatar vor fi verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai




administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor
invocate si, dupa caz, se va conveni asupra continudrii sau Incetdrii activitatii, respectiv a
incetarii contractulut.

{2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de
neexecutarea obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate; '

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de plata a unei bénci;

- alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt §i rimén previzibile.

(3) Forta majora apara de raspundere, in mésura in care aceastd situatie a fost comunicata
celeilalte parti in termen de 3 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal
intocmite de institutiile abilitate.

CAPITOLUL IX - CLAUZE SPECIALE

Art. 17 Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate locatarului pe toatd durata
contractului de inchiriere.

Art. 18 Clauzele prezentului contract reprezintd legea partilor semnatare, care se obligl
la respectarea lor, urmind ca orice litigiu 53 fie analizat in raport cu respectarea acestora.

CAPITOLUL IX - LITIGII

Art. 19 (1) Litigiite de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti de la sediul locatorului.

(2) Cererile locatarului adresate instantei judecatoresti nu duc la sistarea méasurilor luate
de locator in baza clauzelor contractuale.

CAPITOLUL X -ALTE CLAUZE

Art. 20 (1) Releveul spatiului, procesul-verbal de predare-primire a acestuia, actele
aditionale ulterioare fac parte integrantd din prezentul contract.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazi cu cele previzute in caietul de sarcini,
care face parte integrantd din contract.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR




